CONTRATO DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA PROTEGIDA

D/D3. ... , con DNI/NIF ............... y estado civil....... y domicilio en
.......... CP.........., C/ o Plaza ........ n°.....letr;a........, n° de
teléfono.......... por si/representada por D/D2.......... , con DNI/NIF............... ,
segun poder otorgado ante el Notario de.............. , DID2............. ,n° de
protocolo........... ,enfecha.................

Y

D/D2 ...................., con DNI/NIF....................., conyuge/pareja estable del
anterior, con régimen econdmico matrimonial (rellenar en el caso de que los
adquirentes sean matrimonio), y domicilioen ............... CP......... , C/ o Plaza
...................... , N°........ letra....., n° de teléfono............., por si/frepresentada
por D/DA........... con DNI/NIF............ , Segun poder otorgado ante el Notario de
........... , DID2

.......... n° de protocolo............, enfecha................

De otro la parte vendedora

D. Jesus Maria De Pablos Arricicivta, con NIF 15.803.757-C, actuando en
representacion de Atalaya de Peralta, S.L., CIF B-31410541, segun poder
otorgado ante D. Rafael Salinas Frauca, Notario de Peralta (Navarra), en
escritura de fecha 14 de junio de 2001, con n° de protocolo 660/2001, en su
calidad de Administrador Unico de la mercantil citada, en adelante vendedora
con domicilio en Peralta, C.P 31350, calle Daban, n° 12 inscrita en el Registro
Mercantil de Navarra, tomo 253, folio 114, hoja NA-5488.

Aseguran los comparecientes la vigencia de sus cargos y facultades y no haber
variado la capacidad de la sociedad que representan.

Manifiestan que comunicaran a la otra parte cualquier modificacion que se
produzca en el domicilio designado a efectos de notificaciones.*

EXPONEN

Primero — Que la parte vendedora esta construyendo viviendas de proteccion
oficial de régimen general en la calle Royuela, s/n de Peralta (Navarra), sobre
un solar inscrito en el Registro de la Propiedad n° 1 de Tafalla en el tomo 2054,
libro 181, folio 130, finca nimero 11.482 de Peralta.

! Las notificaciones se deberén realizar por cualquier medio que permita dejar constancia del intento de
las mismas.



Que la parte vendedora es duefia de pleno dominio de la siguiente vivienda de
proteccion oficial:

Vivienda sita en edificio de la calle Royuela, s/n, de Peralta (Navarra), sefalada
con el nimero y letra ..., consta de ..... habitaciones y ocupa una superficie util

Asimismo y como anejo/s dispone de un trastero de ..... m? Gtiles.

Segundo — Que la vivienda y sus elementos comunes y anejos descritos estan
en fase de construccion

La vivienda y sus anejos se encuentran sin inscribir en el Registro de la
Propiedad.

Calificacion legal del edificio: Proteccion oficial de régimen general.

El edificio del que forma parte la vivienda y anejos descritos esta amparado por
el expediente n° 31/1-0021/06, provisto de cédula de calificacion provisional de
fecha 9 de noviembre de 2006.

Tercero — Que las obras de esta promocion en general y particularmente las
relativas a la vivienda y anejos objeto del presente contrato se estan
ejecutando conforme al proyecto realizado por el arquitecto D. Ifiigo Ondarra
Uriarte, domiciliado a efectos profesionales en Pamplona, C.P. 31004, Avenida
de la Baja Navarra, n° 44, bajo, cuyo n° de colegiado es el 1.494, habiéndose
obtenido las licencias y autorizaciones administrativas legalmente exigibles,
cuyas copias estan a disposicion del consumidor.

La construcciéon de la vivienda se encuentra en fase de final de colocacién de
tabiques interiores?.

Cuarto — Que la construccibn ha sido contratada con la empresa
Construcciones Ibafiez Elizalde, CIF B-31846587, con domicilio en Miranda de
Arga (Navarra) C.P. 31253, Avenida San Juan, n°® 43 bis

Quinto — Que la parte vendedora ha obtenido un préstamo con garantia
hipotecaria sobre la vivienda, y en su caso, anejos descritos con la Entidad
Financiera Caja Rural de Navarra, con un tipo fijo/variable de interés nominal
fijado inicialmente en el ....% anual, que equivale al ..... % de TAE (Tasa Anual
Equivalente), (revisable en periodos ........ , conforme al tipo de interés vigente
en cada periodo que resulte de aplicar al tipo referencial ...... +/- (tachar lo que
no proceda) ....... Puntos), ascendiendo la responsabilidad hipotecaria que
corresponde a la vivienda a ......... euros. Dicho préstamo tiene establecido un
plazo de amortizacién de ..... afos, ascendiendo la comision por amortizacion
anticipada al ...... % calculada sobre el capital pendiente de amortizar.

2 Unicamente en el caso de viviendas en construccion.



Se adjunta extracto de las condiciones del préstamo facilitado por la entidad
financiera.>

En cumplimiento de lo establecido en el Decreto Foral 4/2006, de 9 de enero,
por el que se regulan las actuaciones protegibles en materia de vivienda, se ha
gestionado con (entidad bancaria o caja de ahorros) la obtencién del citado
préstamo con la garantia hipotecaria de la vivienda descrita, con el tipo de
interés fijado en el Convenio firmado por el Gobierno de Navarra con las
entidades financieras.

Expuesto cuanto antecede, las partes convienen en celebrar el presente
contrato de compraventa de vivienda de proteccion oficial de régimen general y
anejo descrito en el expositivo primero conforme a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA — OBJETO DEL CONTRATO

La parte vendedora vende la vivienda de proteccion oficial de régimen general
y los anejos resefiada/os en este contrato a la parte compradora, quien a su
vez acepta y compra y cuyos datos personales figuran en dicho contrato.

La venta se efectla con cuantos derechos, usos, servicios y servidumbres le
sean inherentes a la vivienda, y en su caso, anejos vendidos, y resulten del
proyecto de edificacion, de la calificacién provisional de vivienda protegida, de
las normas urbanisticas de la zona, y en su caso, en las zonas comunes de la
urbanizacién, libre de arrendamientos y ocupantes y en el estado de cargas
que resulte de lo previsto en este contrato y sus anexos.

(En todo caso, las cargas deberan constar expresamente en este contrato o en
la documentacion entregada con el mismo).

SEGUNDA- ENTREGA DE LA VIVIENDA Y ELEVACION A ESCRITURA
PUBLICA.

La parte vendedora entregara a la parte compradora la vivienda y los anejos
objetos del presente contrato antes del fin de junio de 2008, salvo que medie
fuerza mayor, siempre que la parte compradora tenga abonadas las cantidades
devengadas en dicha fecha conforme a lo previsto en la estipulacién cuarta del
presente contrato. En el caso de que el vendedor no pueda entregar la vivienda
y anejos en la fecha prevista sera de aplicacion lo dispuesto en la estipulaciéon
novena.

La promotora se obliga a elevar a escritura publica el presente contrato y a
entregar las llaves de la vivienda en el plazo maximo de tres meses a partir de
la fecha de la calificacion definitiva de la misma o desde la fecha del contrato, si

¥ Unicamente en el caso de que el préstamo hipotecario ya estuviera concertado en el momento de la
firma de este contrato.



fuera posterior, salvo que dicho plazo sea prorrogado por el Departamento de
Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Vivienda.

TERCERA — PRECIO

3.1 - REGIMEN Y PRECIOS MAXIMOS DE LA VIVIENDA Y ANEJOS

La vivienda ha sido calificada provisionalmente por la Direccion General de
Ordenacion del Territorio y Vivienda, como vivienda protegida de proteccién
oficial de régimen general mediante calificacion provisional de fecha 23 de
octubre de 2006 al amparo del expediente n° 31/1-0021/06.

El/los adquirente/s declara/n conocer los beneficios y obligaciones inherentes a
dicho régimen, establecidos por las disposiciones generales para este tipo de
viviendas y, en concreto, lo que a continuacion se expone:

La vivienda y sus anejos estan sujetos a las prohibiciones y limitaciones
derivadas del régimen de viviendas protegidas establecido en la Ley Foral
8/2004, de 24 de junio, de proteccion publica a la vivienda en Navarra y
Decreto Foral 4/2006, de 9 de enero, sobre actuaciones protegibles en materia
de vivienda en Navarra. Por consiguiente, las condiciones de utilizacion seran
las sefialadas en la calificacion definitiva y los precios de venta y renta no
podran exceder de los limites marcados en la normativa de aplicacion
(Articulos 15,16, y 17 del Decreto Foral 4/2006, de 9 de enero).

3.2 — Precio y repercusion del IVA

El precio total, incluido IVA, acordado por las partes intervinientes asciende a
....................... euros, conforme al siguiente detalle:*

PRECIO DEPENDIENTE DE CADA VIVIENDA (VER PRECIOS EN HOJA DE
PRESENTACION DE LA CARTA ANTERIOR).

Superficie Precio IVA Total a abonar
atil

Vivienda € €(.....%) €
Garaje € €(.....%) €
Trastero € €(.....%) €
Otras € €(.....%) €
dependencias

TOTAL € € €

La parte vendedora repercutira a la parte compradora, que a su vez vendra
obligada a pagarlo, el importe integro del Impuesto sobre el Valor Afadido
(IVA) que grava las percepciones anticipadas y la entrega de la vivienda objeto
del presente contrato.

* Se debera indicar el precio de cada finca o unidad registral.




La repercusion se efectuara a medida que se produzca el devengo del
impuesto, es decir, para los pagos anticipados anteriores a la entrega de la
vivienda, en el momento de cobro de cada uno de ellos y por los importes
efectivamente percibidos. La parte del impuesto correspondiente al resto de la
base imponible se devengara y repercutira a la puesta de la vivienda en poder
y posesion de la parte compradora, en cuyo momento la compradora efectuara
el oportuno pago.

3.3 — Modificaciones del precio final con causa en la modificacion de los
tipos impositivos del IVA.

En el caso de que se produzca modificacion de los tipos impositivos, el precio
final, incluido IVA, pactado en el contrato, sera modificado en la cuantia que
resulte de aplicar los tipos vigentes en la fecha de devengo.

En ningdn caso sera aplicable el interés de demora por impago de las
diferencias que pudieran resultar de la modificacion de los tipos impositivos si
el vendedor no ha instrumentado con antelacion suficiente y notificado al
comprador, el pago de tales diferencias.

CUARTA — FORMA DE PAGO

El pago se efectuara de la siguiente manera:
SE EXPRESA EN PORCENTAJES. EN EL CONTRATO IRA EN CIFRAS
a) Préstamo cualificado 80%..................... Euros.
b) Resto: Aportacion del comprador:
- Entrada inicial: 20% menos el 100% de la subvencion + IVA del

20%............... Euros.

- Mensualidades: ninguna.......................... Euros.

- Pago a la firma de escrituras: 80% + IVA del
80%........................EUros.

- Subvencion: LA QUE CORRESPONDA SEGUN
RENTA.......................EUros.

Se deducira del importe total de la venta cualquier cantidad entregada a cuenta
por el adquirente o por cuenta de éste antes de la formalizacién de la
operacion.

La promotora ha obtenido del Servicio de Vivienda del Departamento de Medio
Ambiente, Ordenacion del Territorio y Vivienda, la autorizacién necesaria para
poder percibir de la parte compradora durante el periodo de construccion,
cantidades a cuenta del total que haya de satisfacer por el precio de la
adquisicion.

Las entregas a cuenta realizadas para la adquisicion de la vivienda y anejos
descritos en este contrato se garantizardan mediante aval otorgado por la
entidad Caja Rural de Navarra, n°® de pdliza ....... , entregando a la parte
compradora, en este acto, acreditacion documental de tal extremo.



Se deducira del importe total de la venta cualquier cantidad entregada a cuenta
por el adquirente o por cuenta de éste antes de la formalizacién de la
operacion, constituyendo el presente documento la mas eficaz carta de pago.

QUINTA — PRESTAMO HIPOTECARIO

La parte compradora le confiere autorizacion y mandato tan amplio como en
derecho se requiere y sea necesario, para que la parte vendedora, o quien ella
designe, en relacidon con la vivienda objeto de este contrato, pueda concertar y
formalizar un préstamo con garantia hipotecaria de acuerdo con lo establecido
en el articulo 64 y siguientes del Decreto Foral 4/2006, de 9 de enero y para
gue hasta el momento de la entrega de la vivienda (es decir, la transmisién de
la propiedad) pueda modificar, novar y dividir tal hipoteca de acuerdo con las
condiciones de pago pactadas en este contrato, distribuyendo las
responsabilidades que la garanticen, en la forma que tenga por conveniente,
pudiendo firmar liquidaciones y percibir directamente el importe total del
préstamo en una 0 mas entregas, pagar cantidades y, en definitiva ejecutar
cuantos actos y otorgar cuantos documentos publicos o privados considere
conveniente a tales fines, siendo de cuenta del comprador todos los gastos
derivados de la subrogacion.®

El vendedor se obliga a facilitar al comprador cuanta documentacion sea
precisa para la formalizacion por éste de un crédito hipotecario.

SEXTA- INFORMACION SOBRE EL PRESTAMO HIPOTECARIO.

La parte vendedora se verd obligada a informar a la compradora sobre las
condiciones de subrogacion del préstamo con una antelacion minima de dos
meses con respecto del otorgamiento de la escritura publica, obligandose la
parte compradora a confirmar la subrogacion en un mes desde el dia en que
fuese informada®

La cuantia maxima del mismo sera equivalente al 80% del precio maximo de
venta de las viviendas protegidas en primera transmision, incluyendo garajes y
trasteros vinculados en su caso, asi como otros locales vinculados en el caso
de viviendas unifamiliares. El plazo de amortizacion podra ser de hasta treinta y
cinco afos, afiadidos, en su caso, a un periodo de carencia de hasta tres afos
desde la formalizacién del préstamo al promotor.

El modo de calcular el tipo de interés efectivo durante el primer afio del
préstamo, asi como la revisibn anual del mismo hasta la amortizacion del
préstamo se realizard de conformidad con los articulos 65 y 66 del Decreto
Foral 4/2006, de 9 de enero.

® Unicamente en el caso de que el préstamo hipotecario no esté adn concertado en el momento de la firma
del presente contrato de compraventa.

® Desde que se prevea la posibilidad de ofrecer a la parte compradora la subrogacién en el préstamo
hipotecario concertado por la parte vendedora, aunque sea con anterioridad a los dos meses antes del
otorgamiento de escritura publica, ésta tendra a disposicion de aquella la informacion referente a dicho
préstamo hipotecario.



En caso de que el comprador no comunique nada a la parte vendedora dentro
del plazo sefialado, se entendera que opta por no subrogarse en el préstamo
hipotecario.

SEPTIMA.- AUTORIZACION PARA LA PERCEPCION DE SUBVENCIONES.

La parte compradora autoriza a la vendedora para que solicite, gestione y
obtenga en su nombre, las subvenciones que le pudieran corresponder al
amparo de la normativa existente.

Las ayudas asi obtenidas se destinaran a disminuir la aportacion inicial o las
cantidades a abonar del precio que se entreguen directamente por el
adquirente y no sean cubiertas por el préstamo hipotecario.”

OCTAVA — PROYECTO DE OBRA Y MODIFICACIONES

8.1 - Consulta del proyecto de obra

El proyecto de obra redactado y aprobado por el Arquitecto que figura en la
parte expositiva de este contrato, conforme al cual se estan efectuando las
obras de edificacion de la promocién y, en particular, la vivienda y anejos objeto
de dicho contrato, estd a disposicion del comprador para su consulta y
aclaraciones hasta la entrega de las viviendas en las oficinas del vendedor,
pudiendo realizar tales consultas de forma que no altere la normal actividad del
vendedor. Cualquier modificacion relevante sera puesta en conocimiento del
comprador.

8.2 — Modificaciones del proyecto de obra

La parte vendedora se reserva el derecho de efectuar en las obras, las
modificaciones que oficialmente le fuesen impuestas por la autoridad
competente, asi como aquellas otras que vengan motivadas por exigencias
técnicas o juridicas puestas de manifiesto durante su ejecucion o se exijan por
resolucién administrativa o judicial firme, en tanto no supongan una alteracion
significativa del objeto de este contrato y no hubieran sido previsibles, siempre
y cuando se obtenga el visto bueno de la direccion técnica. Tales
modificaciones, cuando sean motivadas por causas diligentemente no
previsibles, deberan contar con la aprobacion del adquirente si conllevan
modificacion del precio. La calificacion definitiva vinculara a las partes a efectos
de lo dispuesto en la presente estipulacion.

En tales supuestos, la parte compradora autoriza a la parte vendedora para
que, en su caso, y antes de la entrega, pueda modificar la declaracion de obra
nueva y divisién de propiedad horizontal del edificio, para adecuar los titulos a
la nueva realidad fisica.

8.3 — Derecho de resolucion

" Las cantidades que se obtengan por dichos conceptos se especificaran y descontaran del precio
establecido en la estipulacion 3.2.



En el caso de que tales modificaciones supongan una alteracion significativa
del objeto del contrato y/o del precio, la parte compradora podra optar por
resolver el contrato de acuerdo con lo que se establece en el apartado tercero
de la estipulacion vigésimo cuarta.

8.4 — Modificaciones propuestas por el comprador

Cualquier modificacion o reforma propuesta por el comprador y aceptada por el
vendedor, siempre que se obtenga el visto bueno de la direccion facultativa,
sera asimismo objeto de formalizacion documental que contendra sucinta
descripcion de su contenido y las concretas repercusiones que tengan en el
precio y en el plazo de entrega.

La referida modificacion debera contar con la preceptiva autorizacion previa del
Departamento de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Vivienda, sin
cuyo consentimiento promotor y comprador no podran convenir ninguna
modificacion.

NOVENA — ENTREGA

9.1- Entrega vy otorgamiento de escritura publica.

La entrega de la vivienda se hara coincidir con el otorgamiento de escritura
publica de compraventa que serd autorizada por el notario elegido por la parte
compradora, de conformidad con lo acordado en este contrato de
compraventa.®

Se solicita expresamente ante los organismos que correspondan la aplicacién a
este contrato de la exencién del Impuesto de Actos Juridicos Documentados,
asi como de las bonificaciones fiscales establecidas para el régimen de
viviendas protegidas correspondiente (de proteccién oficial, de precio tasado,
de precio pactado, en su caso).

9.2- Plazo de entrega

La entrega de la vivienda se efectuard como méaximo en la fecha pactada en
este contrato, salvo que medie fuerza mayor y siempre que la parte
compradora hubiera cumplido las obligaciones que le son exigibles en dicha
fechas.

De superarse la fecha prevista para la entrega, la parte compradora podra
optar por exigir el cumplimiento de la obligacién, concediendo, en tal caso al
vendedor una prorroga, o por la resolucién del contrato.

8 EI comprador no podra imponer Notario que, por su competencia territorial, carezca de conexion
razonable con alguno de los elementos personales o reales de la compraventa.

Asimismo, el vendedor debera acreditar en el momento de entrega de la vivienda haber cancelado el
préstamo hipotecario que tuviera concertado, en el caso de que no se fuera a producir la subrogacion del
comprador en el mismo.



La parte compradora debera notificar a la vendedora en el plazo de un mes
desde la fecha de entrega pactada en el contrato su decision de exigir el
cumplimiento del contrato o de conceder una prorroga si no ha sido entregada
la vivienda. Si la parte vendedora no recibe notificacion en el mencionado
plazo, se entendera que la compradora opta por conceder una prérroga, que se
computara desde la fecha en que debié ser entregada la vivienda.

Los promotores dispondran de un plazo de treinta meses a partir de la
calificacion provisional obtenida el 9 de noviembre de 2006 para terminar las
obras y solicitar la cédula de calificacion definitiva. No obstante, el
Departamento de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Vivienda podra
prorrogar los plazos indicados, a instancia del promotor, hasta un maximo de
diez meses mas.

9.3 — Prorroga

Si el comprador optase por conceder prorroga, la vivienda le sera entregada en
el plazo maximo de tres meses a contar desde la obtencion de la autorizacidon
administrativa para su ocupacion, salvo que medie fuerza mayor y siempre que
la parte compradora haya cumplido las obligaciones que le incumben.

No obstante, siempre que el retraso superase el plazo de tres meses desde la
concesion de la prérroga y fuera imputable al vendedor, éste debera abonar al
comprador, la cantidad que resulte de la aplicacion durante el periodo de
demora, del tipo de interés legal sobre las cantidades satisfechas por el
comprador hasta ese momento.

DECIMA — COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

El comprador se compromete a cumplir las normas que, para regular el
régimen de propiedad horizontal, se han establecido en los correspondientes
Estatutos® y autoriza a la parte vendedora para que convoque la primera
reunion de copropietarios, a fin de constituir la Comunidad, en la que se
designe al Presidente y Secretario Administrador.

La parte compradora faculta a la vendedora para que, en su caso, nombre a un
administrador con el objeto de convocar y dirigir la primera reunién de la
Comunidad de propietarios, en la que se debera ratificar tal nombramiento.

La parte vendedora o el administrador nombrado por la misma a tal efecto,
conforme a lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, fijara por escrito y
con la debida antelacién, el Orden del dia, lugar, dia y hora de la reunion, a la
que, caso de no asistir por si misma o representada la parte compradora, ésta
lo estara a todos los efectos y asuntos que hayan de tratarse en la misma, por
la propia parte vendedora.

Asimismo, la parte compradora faculta expresamente a la parte vendedora para
que en nombre de la Comunidad contrate, por el tiempo imprescindible, los

% En el caso de que estuvieran ya redactados.
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servicios precisos para la puesta en funcionamiento del edificio y, en su caso,
de la urbanizacién, incluida la pdliza de un seguro que cubra el riesgo de
incendios del edificio, obligandose la parte compradora a sufragar a partir de la
entrega de llaves o de su ofrecimiento el porcentaje de la prima que
corresponda a la vivienda adquirida.

UNDECIMA — IMPAGO DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS

En el supuesto de que la parte compradora no pagase a su vencimiento la
cantidad correspondiente a uno cualquiera de los plazos del precio, la parte
vendedora quedara en libertad de exigir la satisfaccion de su derecho mediante
el ejercicio de las acciones oportunas, con arreglo a la legalidad vigente,
pudiendo optar entre exigir el abono correspondiente o la resolucion de este
contrato, que se producira, de pleno derecho, con la sola declaracion en tal
sentido de la parte vendedora, notificada a la parte compradora mediante
requerimiento notarial o judicial al efecto; a cuyo fin se sefiala como domicilio
del deudor el que figura en este contrato.

Si optase por la resolucion, la parte vendedora restituird a la parte compradora,
de las cantidades entregadas por ella, la parte que quede después de deducir y
hacer suyo el 10 % de las cantidades que debiera haber satisfecho la parte
compradora en el momento de la resolucion, como clausula penal por
incumplimiento.

Los intereses de demora en caso de impago fijados en la estipulacion novena
apartado 3 del contrato se devengaran a partir de la fecha en que aquél se
produzca.

DUODECIMA — GASTOS

12.1 Gastos que ha de asumir la parte vendedora.

La parte vendedora abonaré los gastos derivados del establecimiento de los
accesos a los suministros generales de la vivienda.

Asimismo, la parte vendedora vendra obligada a pagar todos los gastos,
Impuestos, tasas y arbitrios que se refieran a la vivienda objeto de este contrato
gue se devenguen con anterioridad a la entrega de la vivienda.

12.2 Gastos que ha de asumir la parte compradora.

Los gastos derivados del alta en los suministros seran de cuenta y cargo de la
parte compradora.

Asimismo, la parte compradora vendra obligada a partir de la entrega, a pagar
todos los gastos, impuestos, tasas y arbitrios que se refieran a la vivienda
objeto de este contrato, asi como los proporcionales a los elementos comunes
gue le correspondan.
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También seran de cuenta de la parte compradora los gastos y tributos
devengados desde la puesta a disposiciéon de la vivienda si la entrega se
demora por causa que le sea imputable.

DECIMOTERCERA — TRIBUTOS Y OTROS GASTOS

13.1 Son de cuenta de la parte vendedora:

- Los gastos de la declaracion de Obra, incluso su escrituracion e inscripcion
registral.

- Los gastos correspondientes a la constitucion y division de la hipoteca que
garantiza el préstamo, asi como los de cancelacién en el caso de que no se
produzca la subrogacién de la parte compradora en dicho préstamo.

- El consumidor no soportara los gastos derivados de la titulacion que corres-
pondan legalmente al vendedor.

13.2 Son de cuenta de |la parte compradora:

- Producida la subrogacion en el préstamo hipotecario, los gastos de
cancelacion de la hipoteca.

ATENCION, EL SIGUIENTE PARRAFO ENTIENDO QUE NO ES VALIDO

PARA VPO REGIMEN GENERAL, YA QUE ESTAN EXENTAS

- El Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, modalidad documentos notariales, que grava el contrato de
compraventa y, en su caso, la subrogacién en el préstamo hipotecario.

13.3 Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana:

El Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana sera abonado por quien corresponda con arreglo a la normativa vigente
en cada momento.

DECIMOCUARTA — SUBSANACION DE DEFECTOS

Efectuada la entrega o con anterioridad a la misma, y una vez terminada la
vivienda, el vendedor podra solicitar al comprador que, en un plazo no superior
a quince dias naturales, manifieste por escrito las posibles deficiencias
observadas, para facilitar su pronta reparacion, sin que ello suponga merma
alguna de los derechos que al comprador le otorgue la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion, y cualquier otra norma que resulte de aplicacion.

En el plazo de un mes desde la comunicacion de las deficiencias, la vendedora
comunicara la procedencia o0 no de la reparacion de las deficiencias
comunicadas y, en su caso, el plazo en que las mismas seran corregidas.
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DECIMOQUINTA- TRATAMIENTO DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

De conformidad con lo establecido en la Ley Orgéanica 5/1992,de 29 de octubre,
sobre tratamiento automatizado de los datos de caracter personal, el
adquirente declara que los datos personales por él facilitados son ciertos y
consiente expresamente en su tratamiento automatizado, autorizando a la parte
vendedora su cesion a otras entidades u organismos, con el objeto de facilitar
las diferentes operaciones que hayan de realizarse con motivo de la presente
compraventa, contratacion de servicios y suministros derivados de ella y
subrogacion de préstamo hipotecario”

DECIMOSEXTA - PREVENCION DEL BLANQUEO DE CAPITALES.

De conformidad con lo establecido en la Ley 19/1993, de 28 de diciembre, Real

Decreto 925/1995, de 9 de junio por el que se aprueba el Reglamento de la Ley

19/1993, Ley 19/2003, de 4 de julio, modificado por el Real Decreto 54/2005,

de 21 de enero, asi como de conformidad con las érdenes, instrucciones y

directivas europeas y/o normativa concordante y complementaria, relativa toda

ella a las medidas de prevencion del blanqueo de capitales, la parte
compradora en orden al cumplimiento de la citada normativa legal manifiesta
en este acto que:

- actda en su propio nombre y derecho,

- hace entrega a la suscripcion de este contrato de fotocopia cotejada con el
original de su documento nacional de identidad, permiso de residencia en
vigor expedido por el Ministerio de Justicia e Interior, Pasaporte o
documento de identificacion valido en el pais de procedencia que incorpore
fotografia de su titular,

- se obliga en este acto a facilitar a la parte vendedora y/o 6rgano de control
interno, cuantos documentos publicos o privados le requiera ésta para
verificar el origen de los fondos para el cumplimiento de los pagos asumidos
por ella en el presente contrato.

DECIMOSEPTIMA - REQUISITOS DE ACCESO A LAS VIVIENDAS
PROTEGIDAS

Minimos: (establecidos en el articulo 19 del Decreto Foral 4/2006, de 9 de

enero)

El /los adquirente/s declara/n no ser titular/es, ni ellos ni cualquiera de los
miembros de su unidad familiar, del dominio o de un derecho real de uso o
disfrute sobre alguna otra vivienda o parte alicuota de la misma, salvo
inadecuacion de dicha vivienda a las necesidades de la unidad familiar que
vengan determinadas por (rellenar solo la circunstancia que corresponda:
Insuficiencia del nimero de metros cuadrados utiles por miembros de la unidad
familiar/ Numero de habitaciones de la vivienda/ Falta de adaptacion a las
necesidades de personas minusvalidas/Deficientes condiciones constructivas o
de habitabilidad /Situacion fuera de ordenacion urbanistica/Ruptura de la
unidad convivencial anterior/ Lejania de las viviendas o partes alicuotas de las
mismas adquiridas por herencia con respecto al lugar de residencia habitual/
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Otras) y ofrece la vivienda o parte alicuota de la misma al Gobierno de Navarra
0 sociedad instrumental de éste.

Asimismo el/los adquirente/s declara/n no haber transmitido el dominio o un
derecho real de uso o disfrute sobre alguna otra vivienda o parte alicuota de la
misma en los ultimos cinco afios, salvo que la misma no haya generado
ingresos superiores al 60% del precio de la vivienda con sus anejos que se
adquiere en este momento.

DECIMOCTAVA - CONDICIONES DEL OFRECIMIENTO DE VIVIENDA O
PARTE ALICUOTA DE LA MISMA (EN EL CASO DE QUE PROCEDA)

ESTA CLAUSULA SE SUPRIMIRA, YA QUE NO PROCEDE AQUI.

El propietario que resulte adjudicatario de vivienda protegida debera ofrecer en
venta su vivienda o parte alicuota al Gobierno de Navarra, a Viviendas de
Navarra S.A. u otra sociedad instrumental del Gobierno de Navarra a la que se
encomiende esta funcién, al Ayuntamiento en que se ubique o a una sociedad
instrumental de éste ultimo. El Departamento de Medio Ambiente, Ordenacion
del Territorio y Vivienda, determinara la entidad a la que se deber& ofrecer la
vivienda.

El precio y las condiciones de adquisicion de la vivienda y anejos por dichas
entidades seran las establecidas en el articulo 21 del Decreto Foral 4/2006, de
9 de enero.

DECIMONOVENA - DESTINO DE LA VIVIENDA, RESIDENCIA Y
OCUPACION

El adquirente se compromete expresamente a dedicar la vivienda a domicilio
habitual y permanente y a ocuparla en el plazo maximo de seis meses a partir
de la calificacion definitiva, salvo en caso de demora superior a tres meses en
la transferencia de la propiedad que resulte imputable al promotor, o a otra
persona o entidad distinta del adquirente, o a cederla en arrendamiento en
cuyo caso debera formalizarse contrato y remitirse al Departamento de Medio
Ambiente, Ordenacion del Territorio y Urbanismo al objeto de su visado
administrativo.

A estos efectos, se entenderd que existe habitualidad en la ocupacion de la
vivienda cuando ésta permanezca ocupada durante al menos nueve meses al
afio, salvo que medie justa causa. En ningun caso se admitird como destino de
las mismas la segunda residencia.

En cualquier caso, la parte compradora manifiesta conocer que el
incumplimiento de los compromisos citados, asi como el mantener
habitualmente desocupada la vivienda, dedicarla a segunda residencia o a
otros usos no autorizados, implicara necesariamente la incoacion del
correspondiente expediente sancionador y la aplicacion por tales causas de las
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sanciones previstas en el articulo 34 y siguientes de la Ley Foral 8/2004, de 24
de junio.

Asimismo y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 33 de la Ley Foral
8/2004, de 24 de junio, de proteccion publica a la vivienda en Navarra, podra
ser causa justificativa de expropiacion forzosa por incumplimiento de la funcién
social de la propiedad, el hecho de desatender tres requerimientos sucesivos
para destinar efectivamente las viviendas protegidas a domicilio habitual y
permanente.

VIGESIMA - AUTORIZACION PARA PERCIBIR CANTIDADES A CUENTA

La parte vendedora ha obtenido del Departamento de Medio Ambiente,
Ordenacion del Territorio y Vivienda, la autorizacion necesaria para poder
percibir de la parte compradora o adquirente, durante el periodo de
construccion, cantidades a cuenta del precio total pactado que no sea objeto
del préstamo, de acuerdo con lo establecido en el articulo 42 del Decreto Foral
4/2006, de 9 de enero.

Las cantidades anticipadas se aplicardn Unicamente a la construccién de las
viviendas, debiendo ingresarse a tal fin en una cuenta bancaria especial c/c
3008 0025 47 1593190521, en la entidad financiera Caja Rural de Navarra,
cuya exclusiva finalidad sea recibir dichas cantidades.

El cumplimiento de esta obligacion se garantiza mediante aval solidario
prestado por entidad inscrita en el Registro de Bancos y Banqueros o Cajas de
Ahorros, o contrato de seguro constituido por entidad aseguradora inscrita y
autorizada en el Registro de la Subdireccion General de Seguros, que
garantice la devolucion del importe de las cantidades recibidas mas los
intereses legales correspondientes en caso de no obtenerse la calificacion
definitiva o no finalizar las obras dentro del plazo que se determine en la
calificacion provisional o en la prérroga autorizada.

VIGESIMOPRIMERA - VISADO DEL CONTRATO Y SU MODIFICACION

21.1 - Visado

La parte vendedora se obliga a poner a disposicion del adquirente/adjudicatario
un ejemplar del contrato debidamente visado por el Departamento de Medio
Ambiente, Ordenacion del Territorio y Vivienda.

El transmitente es responsable de la presentacion de la solicitud de visado que
deber& realizar en el plazo de 15 dias desde la fecha de la suscripcion del
contrato de compraventa, adjudicacion o adhesién, acompafiado de los
documentos establecidos en el articulo 43.3 del Decreto Foral 4/2006, de 9 de
enero.

La presentacion del contrato de adquisicién, adhesion o adjudicacion para su
visado conlleva implicitamente una autorizacion al Departamento de Medio
Ambiente, Ordenacion del Territorio y Vivienda, para que pueda recabar del
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resto de Departamentos del Gobierno de Navarra o de la Administracion del
Estado, aquellos datos del solicitante con trascendencia para el visado del
mismo y para el acceso a la financiacion cualificada.

El Departamento de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Vivienda, a la
vista de la documentacion presentada, visara los contratos cuando cumplan las
condiciones establecidas. En otro caso, denegara mediante resolucion
motivada, el visado de todos o parte de los mismos. En caso de que el contrato
contenga errores subsanables, se omita la presentacion de algun documento
necesario o resulte preciso recabar aclaraciones sobre aspectos relacionados
con el proceso de seleccion y la aplicacion del baremo, se concedera un plazo
de subsanacion de diez dias. Transcurrido dicho plazo sin que sean
subsanadas las deficiencias, la solicitud de visado serda denegada mediante
resolucién motivada.

La resolucién de visado de contrato implicara la renuncia al ejercicio de los
derechos de tanteo y retracto y al reconocimiento administrativo del
cumplimiento de las condiciones legales exigidas para acceder a una vivienda
protegida y de la correcta aplicacion del baremo de acceso. Asimismo, conlleva
la determinacion del importe estimado de las ayudas publicas
correspondientes.

21.2 - Modificacion del visado

Cuando los adquirentes o adjudicatarios sean dos 0 mas, la renuncia de alguno
de ellos implicara la revision de las condiciones de acceso a la vivienda
protegida, asi como de las ayudas recibidas. Estas Ultimas no podran
modificarse al alza en ningun caso.

En las promociones cuyas viviendas se hayan adjudicado mediante
convocatoria publica y aplicacion de baremo, una vez visados
administrativamente los contratos de compraventa o adjudicacion de las
viviendas no se admitirdn cambios de titularidad o renuncias de un titular a
favor de otro titular, salvo venta autorizada dentro del precio maximo legal o
donacion autorizada, en ambos casos después de la escrituracion y la
calificacion definitiva o subrogacion “mortis causa”. De no cumplirse esta
condicién, es decir, de apreciarse diferencias entre los términos del visado
administrativo y el contrato correspondiente, no procedera el otorgamiento de la
escritura publica ni su inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente.

VIGESIMOSEGUNDA - DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO

Corresponden al Departamento de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y
Vivienda del Gobierno de Navarra, los derechos de tanteo y retracto sobre las
viviendas protegidas sujetas a limitacion del precio de venta y renta, asi como
Sus anejos, en la primera y sucesivas transmisiones onerosas inter vivos.

La facultad de ejercitar el derecho de tanteo y retracto legal sobre las viviendas
protegidas la podréa realizar dicho Departamento durante el plazo de cuarenta
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dias naturales a partir del dia siguiente a aquel en que se haya realizado la
correspondiente comunicacién, salvo que la misma sea incompleta o
defectuosa.

Antes de que finalice el plazo para el ejercicio del derecho de tanteo legal, El
Gobierno de Navarra podra notificar al interesado la renuncia a su ejercicio, de
conformidad con lo establecido en el articulo 31 de la Ley Foral 8/2004, de 24
de junio, de proteccién publica a la vivienda en Navarra.

El procedimiento para el ejercicio del derecho de tanteo asi como el de retracto
se efectuara conforme a lo previsto en los articulos 31 y siguientes de la Ley
Foral 8/2004, de 24 de junio.

VIGESIMOTERCERA - PROHIBICIONES Y LIMITACIONES A LA FACULTAD
DE DISPONER

Las viviendas protegidas quedan sujetas a la prohibicion de disponer a titulo
gratuito durante el plazo de cinco afios a partir de la calificacion definitiva.
Dicha prohibicion afecta a las transmisiones de la propiedad y de derechos
reales de uso y disfrute sobre la vivienda protegida.

Las transmisiones a titulo gratuito de la propiedad o derechos reales de uso y
disfrute sobre viviendas protegidas, una vez transcurrido el plazo de cinco afios
a partir de la calificacion definitiva, requerird autorizacion previa del
Departamento de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Vivienda.

A estos efectos, se consideran incluidas en el concepto de transmision a titulo
gratuito, las transmisiones de propiedad o derechos reales que sean
consecuencia de procedimientos de division o de ejecucion.

El percibo de las ayudas econdmicas otorgadas por el Gobierno de Navarra,
impide al adquirente la cesion por cualquier titulo de la vivienda, a excepcion de
las cesiones “mortis causa”’ durante el periodo de cinco afios, a partir de la
fecha de la calificacion definitiva, salvo el reintegro de la cantidad percibida
incrementada en los intereses legales desde su percepcién fijados por la
Administracion central.

VIGESIMOCUARTA - RESOLUCION DEL CONTRATO

Los adquirentes de vivienda podran instar la resolucion de este contrato, en el
caso de que se denegare la calificacion definitiva o las obras no se terminasen
dentro del plazo legal o prérrogas reglamentarias concedidas. Las cantidades
recibidas e ingresadas en la cuenta del promotor en la entidad financiera le
seran devueltas al adquirente, incrementadas en el 6% de interés legal
correspondiente, mas una cantidad equivalente al porcentaje establecido en la
estipulacién undécima en concepto de clausula penal al promotor.

Si el adquirente insta la resolucion del contrato por causa distinta a las
recogidas en el parrafo anterior o al incumplimiento de la parte vendedora de
sus obligaciones, ésta le reintegrara las cantidades abonadas hasta la fecha en
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que se solicite la resolucion, una vez deducido el 10 % en concepto de gastos
de gestidn. De la misma manera se fija como clausula penal por incumplimiento
por parte de la compradora, la indemnizacion a la parte vendedora, del tanto
por ciento previsto en la estipulacion undécima, sobre las cantidades que ésta
hubiera debido satisfacer hasta el momento de la resolucion, y ello, sin
perjuicio, del reintegro de las cantidades entregadas a cuenta, mas los
intereses legales.

El cumplimiento de la obligacion de reintegro de las cantidades percibidas a
cuenta y el interés de demora se garantizan mediante aval o pdliza de seguro.

VIGESIMOQUINTA - DURACION DEL REGIMEN DE PROTECCION

Con carécter general, el régimen de viviendas protegidas tendra un periodo de
vigencia de treinta afios a partir de la fecha de la calificacion definitiva.

No obstante, el régimen de las viviendas protegidas se extinguira por el
transcurso de los periodos de duracion que se indican en el articulo 26 de la
Ley Foral 8/2004, de 24 de junio, de proteccién publica a la vivienda en Navarra
y en el Anexo | del Decreto Foral 4/2006, de 9 de enero, sobre actuaciones
protegibles en materia de vivienda.

VIGESIMOSEXTA - FUERO

Las partes acuerdan someter cuantas divergencias pudieran surgir por motivo
de la interpretacién y cumplimiento de este contrato, a la jurisdiccion de los
Jueces y Tribunales de Estella.

VIGESIMOSEPTIMA - ANEXO

Al presente contrato de compraventa se incorpora la documentacion
relacionada en el Anexo I, quedando constancia de la recepcion por la parte
compradora de la citada documentacién por la firma de dicho anexo.

............... ,A......,de .........;,de ............

LA PARTE COMPRADORA LA PARTE VENDEDORA



